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Patalpų nuomos dokumentų

2 priedas
TECHNINĖ SPECIFIKACIJA

1. Patalpos turi būti viename pastate, kurio baigtumas 100 proc.

2. Patalpos turi būti Panevėžio mieste, strategiškai patogioje vietoje, kur yra patogus privažiavimas automobiliu. 
3. Patalpos turi būti:
3.1. Bendro ploto –  nuo 220 m2  iki 260 m2; 
3.2. Įrengta 12 darbo vietų, ne mažiau 8 atskiri kabinetai. 
3.3. Pasitarimų patalpa ne mažiau 6 m2 ; 
3.4. Dokumentų saugykla  ne mažiau 5 m2;
3.5. Serverinės patalpa ne mažiau 1 m2;
3.6. Poilsio patalpa ne mažiau 19,5 m2;
3.7. bendrojo naudojimo (WC, koridoriai, pagalbinės ir kt.) patalpos ne mažiau 31,5 m2;
3.8. atribotos nuo kitų naudotojų ir skirtos naudoti tik Nuomininkui. Prie įėjimo į Patalpas durų turi būti pajungta praėjimo kontrolės sistema ar įrengta elektroninė spyna.

3.9. suremontuotos, tvarkingos bei pritaikytos Perkančiosios organizacijos poreikiams. Patalpų perdavimo ir priėmimo akto pasirašymo metu nereikalaujančios einamojo ar kapitalinio remonto;
4. Sutarties galiojimo metu nuomojamų patalpų kiekis gali kisti – didėti ar mažėti priklausomai nuo įmonės struktūros bei darbuotojų skaičiaus pokyčių. Tokiu atveju (didėjimo atveju – esant galimybei) šalys pasirašo sutarties pakeitimą dėl nuomojamo ploto pakeitimo, dėl papildomo ploto nuomos naujos pirkimo procedūros neatliekamos (neatsižvelgiant į pakeitimo piniginę vertę).
5. Patalpos negali būti cokoliniame aukšte ar palėpėje. 
5.1. Nuomojamų patalpų tikslinė paskirtis – negyvenamosios administracinės paskirties;

5.2. Patalpų lubos, sienos, perdangos, grindų danga, durys bei langai turi būti tvarkingi, apdailos medžiagos, jų tvirtumas, techninės, estetinės ir eksploatacinės savybės turi atitikti visuomeninės paskirties pastatams keliamus reikalavimus. Kiekvienoje patalpoje turi atsidaryti bent vienas langas, ant visų langų turi būti įrengtos šviesos srautą reguliuojančios žaliuzės, langų stiklai turi būti skaidrūs, permatomi.. Darbo kabinetuose, posėdžių salėje turi būti įrengta kondicionavimo – vėdinimo sistema.  
5.3. Patalpų nuomos laikotarpiu, prie pastato nemokamai suteikiama bent 10 nemokamų automobilio stovėjimo vietų Nuomininko darbuotojų automobiliams ir ne mažiau 3 vietų lankytojams;

6. Patalpose turi būti įrengtos elektroninės ir priešgaisrinės saugos sistemos, sumontuoti judesio ir stiklo dūžio davikliai, iškabinti evakuacijos planai, užtikrinta Patalpų apsauga.
7. Patalpose turi būti šviesolaidinio interneto prieiga. 
8. Patalpose turi būti atskiri sanitariniai mazgai vyrams ir moterims, kuriuo galės naudotis nuomininko darbuotojai, jei šioje patalpoje (san. mazge) nėra natūralaus apšvietimo, tuomet joje turi būti įrengtas dirbtinis apšvietimas. Sanitariniai įrenginiai turi būti veikiantys ir techniškai tvarkingi.

9. Elektros instaliacija turi atitikti galiojančioms elektros įrenginių, instaliacijos įrengimo taisyklėms, įrengti atskiri apskaitos prietaisai nuomininko reikmėms naudojamam vandeniui ir elektrai.
10. Patalpų šildymas turi atitikti higienos reikalavimus, kurie nurodyti Lietuvos higienos normoje HN 69:2003 „Šiluminis komfortas ir pakankama šiluminė aplinka darbo patalpose. Parametrų norminės vertės ir matavimo reikalavimai“. Jei Nuomotojas visose patalpose neužtikrina reikiamos šilumos, 10 proc. mažinamas nuomos mokestis už tą mėnesį. 

11. Patalpų apšvietimas turi atitikti higienos reikalavimus, kurie nurodyti Lietuvos higienos normoje HN 98:2000 „Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšviestos ribinės vertės ir bendrieji matavimo reikalavimai“.
11.1. Patalpų darbo vietų išdėstymas turi atitikti higienos reikalavimus, kurie nurodyti Lietuvos higienos normoje HN 32:2004 „Darbas su video terminalais. Saugos ir sveikatos reikalavimai“.
11.2. Patalpų šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas turi būti įrengti, vadovaujantis Statybos techniniu reglamentu STR 2.09.02:2005 „Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas“, kabinetuose oro srautų paskirstymas nuo vėdinimo ir oro kondicionavimo sistemų turi būti komfortiškas darbuotojams.
12. Patalpų sienų ir lubų spalva turi būti šviesi pastelinė.
13. Turi būti suteikta galimybė įrenti nuomininko iškabos įrenginį, kuriame visą patalpų nuomos laikotarpį būtų nurodytas įmonės pavadinimas. 
14. Nuomininko darbuotojai bet kuriuo paros metu nevaržomai turi teisę patekti į Patalpas.
15. Nuomotojas savo sąskaita atlieka šią Patalpų priežiūrą, remontą (Nuomininkas už šias paslaugas nemoka): 

15.1. gaisrinės saugos sistemos techninę priežiūrą ir remontą; 

15.2. vėdinimo ir oro kondicionavimo sistemų techninę priežiūrą ir remontą; 

15.3. šildymo ir karšto vandens sistemų techninę priežiūrą ir remontą; 

15.4. elektros instaliacijos, vidinio kompiuterinio tinklo ir apšvietimo sistemos techninę priežiūrą, aptarnavimą ir remontą; 

15.5. langų ir durų priežiūrą ir remontą; 

15.6. vandens tiekimo ir nuotekų šalinimo sistemų techninę priežiūrą ir remontą; 

15.7. pastato einamąjį ir kapitalinį remontą, 

15.8. pastatui priskirtos teritorijos apšvietimo priežiūrą ir remontą; 

15.9. apsaugos sistemų techninę priežiūrą ir remontą; 

15.10. dezinfekcijos, deratizacijos ir dezinsekcijos paslaugas. 
16. Nuomotojas savo sąskaita moka su pastatu susijusios žemės ir kitus mokesčius.
17. Mokesčiai už bendrų patalpų aptarnavimo paslaugas bei kitas komunalines paslaugas (atliekos ir pan.), turi būti įskaičiuoti į nuomos kainą. 
18.  Nuomotojas turi pateikti PVM sąskaitą faktūrą už Patalpų nuomą ir už sunaudotą elektrą ir vandenį kiekvieną mėnesį už praeitą mėnesį. 
Nuomininkas su Nuomotoju atsiskaito už elektros ir vandens naudojimą pagal įrengtų apskaitos prietaisų rodmenis pagal pirminio paslaugų teikėjo nustatytas kainas. Atsiskaitymas už elektrą ir vandenį nėra priskiriamas Patalpų nuomos kainai. 
19. Patalpų nuomos pradžia – nuo 2021 m. sausio 13 dienos. Iki Sutarties pasirašymo dienos, Nuomininkas turi teisę patekti į Patalpas ir pasirengti darbo priemones, baldus ir kt. priemones nuomojamose Patalpose. 
20. Nuomos terminas – 3 metams, su galimybe atskiru šalių susitarimu pratęsti nuomos terminą du kartus po 12 mėn. 
21. Patalpos turi būti perduotos ne vėliau kaip iki 2021 m. sausio 13 dienos, pasirašant Patalpų priėmimo - perdavimo aktą. 
22. Nuomininkas turi teisę bet kuriuo metu atsisakyti patalpų nuomos pirkimo, jeigu Patalpų nuomos pirkti nereikės vykdant įstatymais jam priskirtas funkcijas, arba dėl kitų priežasčių. Šiuo atveju jokios sankcijos, Nuomininkui netaikomos. 
________________
